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INWESTOWANIE W GRUNTY

W TYM NUMERZE:

Wywiad z Michatem Sokotowskim, prezesem firmy
Grunt to Inwestycja




Czy grunty sa atrakcyjna
forma inwestyc;ji?

- wywiad z Michatem
Sokotowskim

iWealth Family proponuje Klientom szerokie
spektrum ustug, w odpowiedzi na ich potrzeby
zwigzane z dywersyfikacja zgromadzonego
kapitatu. iWealth Family pomaga budowac portfel
inwestyciji w obszarze nieruchomosci
(mieszkania, nieruchomosci komercyjne,
nieruchomosci za granicg, dziatki i grunty) we
wspotpracy ze sprawdzonymi i wiarygodnymi
partnerami. Jednym z Partneréow Spotki
w zakresie inwestycji w nieruchomosci gruntowe
jest firma Grunt to Inwestycja.

Mija wtasnie 10 lat od kiedy witasciciele grupy
spotek i kadra zarzadcza marki Grunt To
Inwestycja rozpoczeta dziatalnos¢ w branzy
nieruchomosci. W tymze czasie skupita sie przede
wszystkim  na handlu ziemig budowlang,
Zz powodzeniem realizujgc plany rozwojowe,
obracajagc w chwili obecnej portfelem ponad 400
dziatek budowlanych w 18 kompleksach
inwestycyjnych na terenie catego kraju. Firma
realizuje projekty deweloperskie m.in. na Dolnym
Slgsku oraz w Poznaniu, a takze zajmuje sie
komercjalizacja  powierzchni w  obiektach
ustugowych.

Grunt To Inwestycja od ponad 18 lat dziata
rowniez w segmencie pozyskiwania finansowania
nieruchomosci zaréwno dla osob fizycznych, jak
i przedsiebiorstw, dzieki czemu komplementarnie
podchodzi do potrzeb klienta i finansowania
celow inwestycyjnych.

W obliczu dynamicznych zmian na rynku
nieruchomosci, inwestycje w grunty zyskujg na
popularnosci. O perspektywach i mozliwosciach,
jakie oferuje ten sektor, rozmawiamy z prezesem
firmy Grunt to Inwestycja, jednego z lideréw
w obrocie gruntami na polskim rynku.

Wywiad 2z Michatem Sokotowskim,
prezesem firmy Grunt to Inwestycja,

IWEALTH NEWS 25/2024

przeprowadzita Matgorzata Anczewska,
prezeska iWealth Family.

Prezes Grunt to Inwestycja Michat Sokotowski

Malgorzata Anczewska: Panie Michale, czy
grunty sa atrakcyjnag forma inwestycji?

Michat Sokotowski: Nieruchomosci gruntowe to
atrakcyjna, realna i stabilna opcja dla inwestorow.
Stanowig sSwietng alternatywe lub uzupetnienie
dla bardziej tradycyjnych form inwestyciji, takich
jak fundusze, akcje, kryptowaluty, czy lokale
mieszkalne i ustugowe.

Matgorzata Anczewska: A co konkretnie
przycigga inwestorow do rynku gruntow
w Polsce?

Michat Sokotowski: Przede wszystkim, proces
zakupu nieruchomosci gruntowej, gdyz jest on nie
tylko uregulowany, ale i przejrzysty. Kluczowg role
odgrywajg tu notariusz i sad, ktérzy nadzorujg
przebieg transakciji, potwierdzajac ich legalnos¢
i bezpieczenstwo. Warto podkreslic, ze na
kazdym etapie opieramy sie na dokumentach
pochodzacych z urzedow panstwowych, co
dodatkowo zwieksza pewnos¢ inwestyciji.

Inwestowanie w grunty daje szerokie mozliwosci
ich wykorzystania, co czyni je elastycznym
aktywem. Mozna je przeznaczy¢ na cele
mieszkaniowe, rekreacyjne, wykorzysta¢ jako
narzedzie inwestycyjne, zabezpieczenie
hipoteczne, a nawet jako zrodto dochodu



z dzierzawy. Ta wszechstronnos¢ pozwala
inwestorom dostosowa¢ swoje strategie do
indywidualnych potrzeb.

Co wiecej, segment dziatek to rynek wschodzacy,
na ktérym dziata stosunkowo niewiele
wyspecijalizowanych podmiotow. Szczegolnie
w mniejszych miastach, na obszarach wiejskich
czy terenach atrakcyjnych  przyrodniczo,
konkurencja jest mniejsza niz w duzych
aglomeracjach. Dzigki temu inwestorzy majg
szanse znalez¢ korzystne okazje, ktore w dtuzszej
perspektywie moga przynies¢ istotne zyski.

Matgorzata Anczewska: Wspomniat Pan
o elastycznosci gruntow jako aktywow. Jak ta
elastycznosc¢ przektada sie na obecne trendy na
rynku gruntow w Polsce?

Michat Sokotowski: Dane Gtéwnego Urzedu
Statystycznego jednoznacznie wskazujg na
znaczacy i ciagly wzrost wartosci gruntow
w Polsce na przestrzeni lat. Spojrzmy na to
w perspektywie czasowej. W 2004 roku, tuz po
przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej, srednia
wartos¢ ziemi wynosita 6 634 zt za hektar.
W 2022 roku ta sama wartos¢ wzrosta do 59 387
zt za hektar. To oznacza imponujacy wzrost
0 895%. Co istotne, nie jest to jednorazowy skok
wartosci - obserwujemy staty, coroczny wzrost
cen gruntow.

Nieruchomosci gruntowe doskonale
zabezpieczaja majatek przed spadajgca sitg
nabywczg pienigdza. Nawet w okresie kryzysu
finansowego 2008-2009 grunty zyskiwaty na
wartosci, podczas gdy inne aktywa
niejednokrotnie tracity. W 2009 roku srednia
wartos¢ ziemi wzrosta o 11% w stosunku do roku
poprzedniego, a w 2010 roku o kolejne 6%.
W latach 2011 i 2012 wzrost byt jeszcze bardziej
imponujacy - wynoszgc odpowiednio 11% i 27%.

Warto tez zwrécic uwage na okres pandemii
koronawirusa. Mimo kryzysu, Srednia wartos¢
ziemi w roku 2022 wzrosta o 19% w porownaniu
do roku 2021.

Najnowsze dane sg rownie obiecujgce. Wedtug
raportu PKO BP z kwietnia 2024 roku, w pierwszej
potowie 2023 roku ceny gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wzrosty o okoto @ 20%
w porownaniu do tego samego okresu rok
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wczesniej. Co wiecej, w pierwszym kwartale 2024
roku liczba uzyskanych pozwolen na budowe
wzrosta o 45% w przypadku deweloperéw i 0 13%
w przypadku inwestorow indywidualnych.

Trend ten pokazuje, ze nieruchomosci gruntowe
charakteryzujg sie statym wzrostem wartosci i sg
odporne na wahania koniunkturalne, co czyni je
stabilng i perspektywiczng inwestycja.

Matgorzata Anczewska: Przytoczyt Pan
interesujace dane statystyczne. Czy mogiby Pan
wyjasnic, jak na te tendencje wpitynety lub moga
wplynaé niedawne zmiany w prawie?

Michal Sokotowski: Kluczowe znaczenie majg
Zmiany w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore weszty
w zycie we wrzesniu 2023 roku. Nowe przepisy
znaczaco ograniczaja podaz nowych terenow
pod zabudowe, wprowadzajac istotne restrykcje
w uzyskiwaniu warunkow zabudowy.
W konsekwencji, grunty, ktore juz posiadajg
status budowlany, na przyktad na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stajg sie najbardziej pozadane
i wartosciowe. Ta ograniczona podaz
w potaczeniu z rosngcym popytem nieuchronnie
prowadzi do wzrostu cen gruntow.

Warto zauwazyé, ze grunty objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego sg
najbardziej transparentnym i  pozadanym
produktem na rynku. Jest to podstawowy
dokument planistyczny gminy, ktory okresla, co
mozna zrealizowac na konkretnej nieruchomosci,
a takze <czego mozna spodziewaé sie
w najblizszym sasiedztwie. Decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi
pewnego rodzaju substytut wzgledem planu
miejscowego, a jej uzyskanie wigze sie
z wigkszym ryzykiem dla inwestora.

Dane z Banku Danych Lokalnych GUS pokazuija,
ze udziat powierzchni objetej miejscowymi
planami  zagospodarowania przestrzennego
w stosunku do powierzchni catej Polski wynosi
zaledwie 32%. Co wiecej, od 2009 do 2022 roku
udziat ten zwiekszyt sie o niecate 7 punktow
procentowych. Szczegolnie istotne jest to, ze
obszar objety planem z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng stanowi
tylko 3,87% powierzchni Polski, a spora czesc



tych terendéw jest juz zabudowana. W efekcie,
dostepnych terendéw z aktualnym planem na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
stosunkowo niewiele, co przekfada sie na duze
zainteresowanie na rynku i atrakcyjne wzrosty
wartosci.

Maltgorzata Anczewska: Wspomniat Pan
wczesniej, ze segment dziatek to rynek
wschodzacy, szczegolnie w  mniejszych
miastach. Jakie czynniki wplywaja na to, ze
grunty poza duzymi miastami zyskuja na
popularnosci?

Michat Sokotowski: Pandemia COVID-19
i zwigzany z nig wzrost popularnosci pracy zdalnej
znaczaco wptynety na preferencje nabywcow
nieruchomosci. Obserwujemy tendencje do
wybierania spokojniejszych, bardziej
malowniczych lokalizacji z dala od wielkich
aglomeraciji. To naturalnie zwieksza popyt na
dziatki budowlane i rekreacyjne w takich
obszarach.

Istotnym czynnikiem sg rowniez znaczace roznice
w cenach nieruchomosci. Zakup dziaftki
w granicach administracyjnych miasta
wojewodzkiego czy powiatowego czesto wigze
sie z wydatkiem rzedu 500 tysiecy do 1 miliona
ztotych za standardowsg powierzchnie 800-1000
m2. Natomiast poza tymi miastami, przy
zachowaniu dobrego dostepu komunikacyjnego,
ceny moga by¢ nawet kilkukrotnie nizsze. Ta
roznica cenowa pozwala nabywcom na zakup
atrakcyjnych nieruchomosci, czesto
zlokalizowanych w sasiedztwie terenow lesnych,
rzecznych czy z widokiem na gory, w kwocie
znacznie bardziej przystepnej dla przecietnego
inwestora.

Wielu nabywcow kieruje sie tez strategig
ekonomiczng - decydujg sie na zakup tanszej
dziatki poza miastem, a zaoszczedzone srodki
przeznaczajg na budowe domu. Takie podejscie
czesto umozliwia znacznie szybsze rozpoczecie
i zaawansowanie procesu budowy, co w efekcie
prowadzi do istotnych oszczednosci
w porownaniu z zakupem drozszej dziatki w
miescie.

Dodatkowo, coraz popularniejszy staje sie trend
zakupu drugiego domu w atrakcyjnych
turystycznie lub przyrodniczo lokalizacjach, takich
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jak okolice jezior czy gor. Takie inwestycje czesto
stuzg zarowno celom rekreacyjnym, jak
i inwestycyjnym, na przyktad pod wynajem
krotkoterminowy.

Statystyki potwierdzajg te trendy. W ostatnich
latach w Polsce zauwazalny jest wyrazny wzrost
liczby umow notarialnych dotyczacych gruntéw
pod zabudowe mieszkaniowa, szczegdlnie na
obszarach poza miastami. Dane w raportach
przygotowanych przez PKO BP pokazuja, ze
w 2019 roku liczba tych umoéw wyniosta okoto 25
tysiecy, podczas gdy w miastach powyzej 200
tysiecy mieszkancow byto ich tylko okofto tysigca.

W 2020 roku liczba transakciji na obszarach poza
miastami wzrosta do okoto 35 tysiecy, a w 2021
roku osiagneta szczyt, zblizajgc sie do 45 tysiecy.
To oznacza wzrost o 80% w ciggu zaledwie
dwoch lat. W 2022 roku liczba uméw na tych
terenach nieco spadta, ale nadal pozostawata na
wyjatkowo wysokim poziomie, przekraczajac 35
tysiecy. Te dane wyraznie pokazuja, ze coraz
wiecej osob decyduje sie na zakup dziatek poza
granicami miast.

Inwestycja w Samine - woj. warmirisko-mazurskie

Matgorzata Anczewska: Omowmy moze szerzej
potencjat dziatek w Polsce.

Michat Sokotowski: Nieruchomosci odgrywajg
istotng role w gospodarce, stanowigc najwigkszy
element majatku wiekszosci gospodarstw
domowych, zwtaszcza w krajach rozwinietych.
W Polsce to zjawisko jest szczegdlnie wyrazne
Zz powodu silnego przywigzania do posiadania
nieruchomosci, dziedziczenia oraz mniejszej



checi wynajmowania w porownaniu do innych
krajow.

Nieruchomosci gruntowe sg produktem realnym
i namacalnym, co odpowiada na potrzeby wielu
Polakéw. Grunt faktycznie istnieje w terenie, nie
mozna go ukras¢, a wiasnosc jest potwierdzona
aktem notarialnym i wpisem do ksiegi wieczyste;j,
co stanowi bardzo mocne zabezpieczenie.

Wzrost zamoznosci spoteczenstwa w Polsce
pozwala coraz wigkszej grupie 0osob na podjecie
inwestycji w nieruchomosci gruntowe jako
alternatywy do popularnego lokowania kapitatu w
mieszkaniach, ztocie czy akcjach. Zakup dziatki
jest znacznie tanszy niz nabycie nawet
najmniejszego mieszkania typu kawalerka, co
dodatkowo zwieksza atrakcyjnos¢ tego typu
inwestyciji.

Matgorzata Anczewska: Omowilismy wiele
aspektow inwestowania w grunty. Jakie
potencjalne ryzyka powinni wzig¢ pod uwage
inwestorzy rozwazajacy tego typu inwestycje?

Michat Sokotowski: Oczywiscie, jak kazda
inwestycja, rowniez zakup gruntéw niesie ze sobg
pewne ryzyka. SzczegoOlnie wazne jest, aby
inwestorzy byli Swiadomi potencjalnych zagrozen
zwigzanych z zakupem niezweryfikowanej
szczegotowo nieruchomosci. Dlatego tez mocno
uczulamy naszych Kklientow na koniecznosc
przeprowadzenia odpowiedniego audytu.
Dotyczy to zaréwno zakupdéw od osob
prywatnych, jak i transakcji realizowanych za
posrednictwem biur nieruchomosci, ktore czesto
specjalizujg sie w mieszkaniach czy lokalach
ustugowych. Nalezy pamietaé, ze grunt jest
produktem znacznie bardziej ztozonym
i wymagajgcym w ocenie niz typowe
nieruchomosci lokalowe. Brak takiej weryfikaciji
moze prowadzi¢ do nieoczekiwanych problemow
prawnych lub technicznych.

Bezpieczny zakup ziemi wymaga szerokiej wiedzy
na temat réznych aspektow rynku nieruchomosci
gruntowych. Obejmuje to zrozumienie lokalnych
przepisow i regulacji dotyczacych planowania
przestrzennego, znajomos¢ historii danego
gruntu oraz analize trendow rynkowych
i demograficznych.
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Bez odpowiedniej wiedzy, inwestorzy moga
napotkac niespodziewane problemy. Mogg to by¢
na przyktad nieuregulowane stany prawne, takie
jak ograniczone prawa rzeczowe, ustanowione
hipoteki, brak dostepu do drogi publicznej czy
prawo pierwokupu. Mogag tez pojawi¢ sie
ograniczenia w zabudowie, zZwigzane
Z przeznaczeniem dziatki, parametrami zabudowy
czy statusem drogi dojazdowej. Nie mozna tez
zapominac¢ o uwarunkowaniach srodowiskowych,
takich jak warunki gruntu, poziom wod
gruntowych, obszary chronione, tereny zalewowe
czy osuwiskowe.

Matgorzata Anczewska: Wobec tych wyzwan,
jak firma Grunt to Inwestycja wyrodznia sie na tle
konkurenciji? Co oferujecie swoim klientom?

Michat Sokotowski: Grunt to Inwestycja dziata
jako profesjonalny Land Developer, specjalizujgcy
sie w obrocie gruntami na rynku ogoélnopolskim od
ponad dekady. Nasza dziatalno$¢ nie ogranicza
sie jednak tylko do tego obszaru - jestesSmy
rowniez aktywni w projektach deweloperskich,
w tym w zabudowie mieszkaniowej, a takze
w posrednictwie finansowym. Ta wszechstronna
ekspertyza pozwala nam holistycznie podejs¢ do
weryfikacji projektow gruntowych dla naszych
klientéw. Dzieki temu jesteSmy w stanie
zaoferowaC kompleksowg i profesjonalng
obstuge, ktéra uwzglednia wszystkie aspekty
inwestycji w grunty.

Nasza specjalizacja to sprzedaz
zweryfikowanych  formalno-prawnie  gruntow
budowlanych o] wysokim potencjale

inwestycyjnym. Przez czas funkcjonowania na
rynku sprzedaliSmy ponad 635 tysiecy metrow
kwadratowych dziatek budowlanych, co swiadczy
o zaufaniu, jakim darza nas klienci.

Oferujemy kompleksowg obstuge inwestyciji,
wspierajgc naszych klientow na kazdym etapie
- od edukacji na temat nieruchomosci
gruntowych, przez podjecie decyzji o zakupie
i sam proces zakupu, az po dtugoterminowe
wsparcie po zakonczeniu transakcji.

Obecnie dysponujemy 18 réznymi inwestycjami
obejmujacymi ponad 400 pojedynczych dziatek
budowlanych, wszystkie objete miejscowym

planem  zagospodarowania przestrzennego.
Nasza oferta jest ogolnopolska i mocno
5



zdywersyfikowana, dzieki czemu mozemy
dopasowa¢ nasz produkt do indywidualnych
oczekiwan zarowno inwestorow, jak i klientow
indywidualnych.

Ceny naszych petnoprawnych dziatek
budowlanych wahajg sie od 40 000 do 220 000
ztotych brutto, wliczajac 23% VAT. Najczesciej
spotykana cena to okoto 70 000 ztotych brutto,
Cco sprawia, ze nasza oferta jest dostepna dla
szerokiego grona klientow. Powierzchnie dziatek
w naszej ofercie rowniez sg zroznicowane, od
500 do blisko 4500 metrow kwadratowych.

Naszym klientom oferujemy unikalng wartosé
dodang poprzez minimalizacje ryzyka inwestycji
dzieki specjalistycznemu audytowi nieruchomosci
- Due Diligence. Nasz audyt obejmuje az 68
kluczowych aspektow, w tym weryfikacje
zagadnien prawnych, planistycznych,
komunikacyjnych i sSrodowiskowych.

Przekazujemy klientom szczegotowe informacije
na temat przeprowadzonej analizy, wraz
Z  szeregiem dokumentéw  pozyskanych
z urzedow, takich jak urzad gminy czy starostwo
powiatowe. Klienci otrzymujg rowniez wyniki opinii
geotechnicznej okreslajgcej warunki gruntowo-
wodne, co jest bardzo istotne przed
rozpoczeciem prac projektowo-wykonawczych.

Oferujemy tez unikatowe narzedzie - dostep do
panoram 360 stopni. Pozwala ono na zapoznanie
sie z inwestycjg i jej sasiedztwem bez
koniecznosci wyjazdu w teren. To ogromna
oszczednosc¢ czasu i kompleksowy sposob na
przedstawienie najwazniejszych informacji
O projekcie.

Nasze nieruchomosci znajdujg sie zarowno blisko
duzych miast wojewodzkich i powiatowych, jak i w
atrakcyjnych lokalizacjach - cennych przy
- rodniczo i turystycznie, takich jak gory, lasy czy
jeziora. Jestesmy wylgcznym wiascicielem
gruntéw, inwestujemy wiasny kapitat w 100%, co
pozwala nam maksymalnie skraca¢ proces
decyzyjny i dostosowywac zasady wspotpracy do
indywidualnych potrzeb klientow.

Matlgorzata Anczewska: Opisat Pan szeroki
zakres ustug oferowanych przez Panstwa firme.
W jaki sposob te ustugi przyczyniaja sie do
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minimalizacji ryzyka inwestycyjnego dla
klientow?

Michat Sokotowski: Szczegotowa weryfikacja
gruntu pozwala unikng¢ wielu nieprzyjemnych
sytuacji, w ktoérych klient nabywa w petnej cenie
grunt w celach budowlanych, jednak pewne
uwarunkowania uniemozliwiaja taki sposob
wykorzystania. Moga to by¢ na przyktad grunty
bez uregulowanego dojazdu, o skrajnie
niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych
czy tereny bez prawa zabudowy. Osoba prywatna
sprzedajgca grunt czesto nie zdaje sobie sprawy
z tych ryzyk i ograniczen. | trudno sie temu dziwic,
bowiem katalog spraw do weryfikacji jest
ogromny i obejmuje wiele specjalistycznych
dziedzin.

Dlatego tez, korzystajac z naszych ustug, klient de
facto korzysta z ekspertyzy catego zespotu
specjalistow. w proces weryfikaciji
i przygotowania gruntu zaangazowani sa:
urbanisci, architekci, geodeci, geolodzy, prawnicy,
specjalisci z zakresu ekonomii biznesu,
budownictwa, ochrony srodowiska i wielu innych.
Ta synergia dziatan wielu wyspecjalizowanych
podmiotéw pozwala na kompleksowg ocene
i przygotowanie inwestyciji.

Wszystkie nasze dziatania majg na celu
minimalizacje ryzyka inwestycyjnego naszych
klientow. Dodatkowo wspieramy dziatania
rozwojowe na kompleksach, m.in. rozbudowe
infrastruktury, zabiegi pielegnacyjne czy dziatania
administracyjne. W konsekwencji inwestycje sg
jeszcze bardziej atrakcyjne i unikatowe, co
pozwala klientom realnie zarabiac¢ na zakupionych
gruntach.

Co wazne, wszystkie nasze dziatania, w tym
specjalistyczny audyt i szeroko pojete dziatania
rozwojowe, sg zawarte w ramach ceny
transakcyjnej — nie pobieramy dodatkowych optat
czy prowizji. Warto wspomniec¢, ze wystawiamy
fakture VAT, dzieki czemu inwestor jest zwolniony
Z 2% podatku od czynnosci cywilnoprawnych od
kwoty transakcji.



Poréwnanie inwestycji w Grzymalinie (woj. doinoslaskie) rok 2016 i 2019

Matgorzata Anczewska: Patrzac przez pryzmat
Panstwa doswiadczen, jak scenariusz rozwoju
rynku gruntow w Polsce w najblizszych latach
przyjmujecie za najbardziej prawdopodobny?

Michal Sokotowski: Bazujgc na dostepnych
danych oraz naszym wieloletnim doswiadczeniu,
prognozujemy dalszy wzrost cen gruntow
budowlanych w Polsce. Na te tendencje bedzie
wptywac¢ wiele czynnikdw. Przede wszystkim
postepujacy proces suburbanizacji i rosngca
popularnos¢ pracy zdalnej, ktore zwiekszajg
zainteresowanie terenami poza duzymi miastami.
Dodatkowo, rozwdj infrastruktury kolejowej
i drogowej poprawia dostepnos$¢ wczesniej mniej
atrakcyjnych lokalizaciji.

Nie bez znaczenia pozostajg tez takie czynniki jak
rosnace ceny mieszkan, naptyw imigrantéw czy
zagranicznych inwestyciji. Wszystko to przyczynia

sie do zwiekszonego zapotrzebowania na dziatki
budowlane, co w konsekwencji bedzie wptywac
na wzrost ich wartosci. Jak wspomniane byto
wczesniej - zmiany w ustawie o planowaniu
przestrzennym mocho ograniczajg podaz nowych
terendbw pod zabudowe, co przy rosngcym
popycie jeszcze bardziej spoteguje tempo
wzrostu cen.

Warto rowniez zwréci¢ uwage na fakt, ze ziemi nie
da sie ,doprodukowac¢”. Jest to dobro
ograniczone, na ktére zawsze bedzie popyt.
Obecnie popyt jest na bardzo wysokim poziomie,
miedzy innymi z powodu naptywu cudzoziemcow
do naszego kraju. Dodatkowo, obywatele panstw
nalezgcych do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, czyli Unii Europejskiej
i Europejskiego Stowarzyszenia Wolnego Handlu
z wyjatkiem Szwaijcarii, mogg nabywac¢ grunty
budowlane praktycznie bez ograniczen. | widzimy,
ze ten kierunek w ostatnich latach mocno
rozkwita. W skrocie, obywatele krajow takich jak
Niemcy czy Holandia, zarabiajacy w euro, chetnie
kupuja grunty w Polsce, poniewaz postrzegaja je
jako bardzo atrakcyjny towar, a z ich perspektywy
ceny sg wyjatkowo przystepne.

Matgorzata Anczewska: Bioragc pod uwage
przedstawione przez Pana prognozy, dla jakiego
typu inwestorow zakup gruntow moze byc
najbardziej odpowiedni?

Michat Sokotowski: Trzeba podkresli¢, ze nie
istnieje jedna idealna inwestycja dla wszystkich.
Kazda inwestycja wigze sie z roznymi aspektami,
takimi jak ptynnos¢, wymagany kapitat oraz
poziom ryzyka. Inwestorzy powinni dazy¢ do
zroznicowania swojego portfela, aby
zminimalizowa¢ ryzyko i maksymalizowac
potencijalne zyski.

Mimo to, grunty stanowig wyjgtkowa kategorie
aktywow, ktéra zastuguje na szczegodlng uwage
ze wzgledu na swojg stabilnos¢ i potencjat
zyskownosci. Ich wartos¢ charakteryzuje sie
wzgledng odpornoscia na nagte spadki,
a jednoczesnie wykazuje tendencje do
systematycznego wzrostu w diuzszej
perspektywie. Co wiecej, przy odpowiednio
dobranej inwestycji grunty mogg przyniesc
znaczace zyski. W obliczu rosngcej inflacji oraz
niepewnosci gospodarczej, inwestycje
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w nieruchomosci gruntowe sg postrzegane jako
bezpieczna przystan dla kapitatu, oferujgca nie
tylko ochrone wartosci, ale i potencjat do jej
pomnozenia.

Jednoczesnie, potencjalni inwestorzy powinni by¢
Swiadomi, ze inwestycja w grunty wymaga
pewnego poziomu wiedzy i zaangazowania.
Dlatego tez nasza firma oferuje kompleksowe
wsparcie i doradztwo na kazdym etapie procesu
inwestycyjnego.

Matgorzata Anczewska: Jakie zatem
najwazniejsze rady datby Pan osobom, ktore
powaznie rozwazaja inwestycje w grunty?

Michat Sokotowski: Przede wszystkim, kluczowa
jest doktadna analiza i due diligence przed
dokonaniem zakupu. Warto zwréci¢ uwage na
kilka istotnych aspektéw. Po pierwsze, status
prawny gruntu - trzeba sprawdzi¢, czy nie ma
nieuregulowanych kwestii wiasnosciowych lub
obcigzen. Po  drugie, miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego - nalezy
doktadnie sprawdzi¢, co mozna wybudowac¢ na
danej dziatce.

Dostep do infrastruktury technicznej to jeden
Zz najwazniejszych aspektéw. Dostep do drogi
publicznej jest kluczowy, poniewaz dziatka bez
odpowiednio uregulowanego prawnie dojazdu
moze byC praktycznie bezuzyteczna. Nalezy
rowniez sprawdzi¢, czy w okolicy istnieje
mozliwos¢ podiaczenia do podstawowych
mediow lub ich alternatywnych rozwigzan.

Wreszcie, trzeba oceni¢ potencjat rozwojowy
okolicy, biorgc pod uwage plany inwestycyjne
gminy i trendy demograficzne.

Ponadto, zawsze zalecam korzystanie z ustug
profesjonalistow. Mam tu na mysli prawnikow
oraz rzeczoznawcow majgtkowych
specjalizujacych sie konkretnie
w nieruchomosciach gruntowych, a takze firmy
takie jak nasza, ktore skupiajg sie wytgcznie na
obrocie gruntami.

Warto  réwniez  mysle¢  dtugoterminowo.
Inwestycja w grunty to czesto inwestycja na lata,
a nie na miesigce. Cierpliwos¢ i strategiczne
planowanie sg kluczowe dla sukcesu.
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Co wiecej, warto rozwazy¢ dywersyfikacje
w ramach samych inwestycji gruntowych. Nasze
doswiadczenia pokazujg, ze zamiast kupowac
jedng droga nieruchomosc¢, na przyktad w duzym
miescie, czesto korzystniejszym rozwigzaniem
jest zakup kilku tanszych dziatek w roznych
lokalizacjach. Taka strategia pozwala na
roztozenie ryzyka, zwieksza potencjat wzrostu
wartosci inwestycji, a takze utatwia czesciowe
wyjscie z inwestycji w razie potrzeby. To
podejscie daje inwestorowi wiekszg elastycznosc¢
i moze prowadzi¢ do lepszych wynikéw w diuzszej
perspektywie.

Matgorzata Anczewska: Na zakonczenie naszej
rozmowy, czy mogiby Pan podsumowac
kluczowe aspekty inwestowania w grunty
w Polsce? Co powinni zapamieta¢ nasi
czytelnicy?

Michat Sokotowski: Podsumowujgc naszg
rozmowe, chciatbym podkreslic, ze rynek gruntow
w Polsce oferuje obecnie wiele mozliwosci dla
inwestorow. Obserwujemy stabilny wzrost
wartosci gruntow, ograniczong podaz
i jednoczesnie rosngcy popyt, co tworzy
atrakcyjne warunki inwestycyjne.

Jednakze, jak w przypadku kazdej inwestyciji,
kluczowe jest odpowiednie przygotowanie
i doktadna analiza. Nie mozna zapominac¢
o  potencjalnych ryzykach, o  ktérych
wspominaliSmy wczesniej. Dlatego tak wazne jest
korzystanie z profesjonalnego wsparcia przy tego
typu inwestycjach.

Nasza firma, Grunt to Inwestycja, dzieki
wieloletniemu doswiadczeniu i kompleksowemu
podejsciu, jest gotowa wspiera¢ inwestorow na
kazdym etapie procesu inwestycyjnego. Naszym
celem jest minimalizacja ryzyka i maksymalizacja
potencjalnych zyskéw naszych klientow.

Reasumujac, uwazam, ze inwestycja w grunty
moze by¢ doskonatym  sposobem < na
zabezpieczenie [ pomnozenie kapitatu,
szczegolnie w obecnych, niepewnych czasach.
Wymaga ona jednak cierpliwosci, strategicznego
myslenia i odpowiedniej wiedzy. Dla o0so6b
gotowych na dtugoterminowe zaangazowanie,
rynek gruntow w Polsce oferuje naprawde
interesujgce perspektywy.



Matgorzata Anczewska: Dziekuje bardzo za te
pouczajacg rozmowe i cenne wskazowki dla
potencjalnych inwestorow.

Michat Sokotowski: Dziekuje rowniez. Mam
nadzieje, ze nasze spotkanie pomoze czytelnikom
lepiej zrozumieC specyfike inwestycji w grunty
i podejmowac swiadome decyzje inwestycyjne.

Matgorzata Anczewska, Michat Sokotowski

Niniejszy materiat - F-Trust iWealth News (dawnej iWealth Management Sp. z 0.0.) - nie stanowi doradztwa inwestycyjnego ani rekomendacji inwestycyjnej i ma wytacznie charakter
informacyjny oraz promocyijny, a takze nie stanowi oferty ani zaproszenia do sktadania ofert w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego. Informacje zawarte w niniejszym materiale
nie mogg stanowic¢ wytgcznej podstawy do skorzystania z ustug oferowanych przez Spotke lub do podijecia jakiejkolwiek decyzji inwestycyjnej. Spotka ani Towarzystwa, ktorych
materiaty sg publikowane nie ponoszg odpowiedzialnosci za decyzje podjete w oparciu o informacje uzyskane w wyniku korzystania z niniejszego materiatu. Inwestowanie
w fundusze inwestycyjne wigze sie z ryzykiem utraty czesci badz catosci zainwestowanego kapitatu. Wymagane przepisami prawa informacije o Spotce oraz swiadczonych ustugach,
w tym o ryzyku zwigzanym z oferowanymi instrumentami finansowymi udostepniane sg na stronie internetowej iwealth.pl, w serwisie transakcyjnym iWealth Online lub w formie
papierowej przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug.
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